N4jomna zmluva

ktoru uzavreli:

Prenajimatel’: Obec Matiskovo, 925 01 Matiskovo

zastipena starostom obce Ing. Marta Mészarosova
Bankové spojenie:

VUB Galanta , &islo iétu: 6828132/0200

IBAN: SK18 0200 0000 0000 0682 8132

Prima banka Slovensko, ¢islo ac¢tu: 1111515001/5600
IBAN SKO02 5600 0000 0011 1151 5001

d’alej len ako ,,prenajimatel’*“ na strane jednej

a
Najomca:
Silvia Juhosova
dalej len ako ,,ndjomca* na strane druhej
Clanok L
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prenechanie bytu ¢. H /jednoizbovy/ nachddzajiceho sa na trefom nadzemnom
podlazi v bytovom dome sekcia A sdpisné €islo 961, ktory je postaveny v obci Matidskovo, parc. ¢islo
2499/7 o vymere 438,30 m2, zapisany na LV ¢islo 3402, vedenom Katastralnym dradom Trnava, Spravou
katastra Galanta, ktory pozostdva z 8 bytovych jednotiek (d’alej len "bytovy dom") do odplatného uZivania
najomcovi.

Spolo¢ne posudzované osoby, ktoré tvoria domacnost’ najomcu: -/-

2. Byt pozostdva z predsiene, izby, kiipelne a WC. Celkov4 dZitkova plocha bytu je 22,80 m?.

Spolo¢nymi castami bytového domu st : zavetrie, zadverie, technologickd miestnost, chodba, schodisko a
kocikéren (d’alej len "byt"). (prisluSenstvo: vid’ odovzdavaci a preberaci protokol zo dna 27. 09. 2012)
Vyluénym vlastnikom bytového domu je prenajimatel’.

3. Prenajimatel’ odovzdava ndjomcovi v ¢l. I bode 2. Specifikovany byt bez zavad v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a zavézuje sa zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav vyplyvajicich z tejto zmluvy.

4. Najomcovia prenajatych bytovych jednotiek sa zavidzuji vytvorit zdruZenie spolu so stanovami, kde
nijomcovia predmetnych bytovych jednotiek sa dohodni na ¢isteni spoloénych priestorov ako ja na thrade
pripadnych vzniknutych spolocnych nakladov. Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa
v dome vytvorilo prostredie zabezpecujice ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

Clanok IL
Doba platnosti a zanik zmluvy

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urc€itd od 01. 10. 2020 do 30. 09. 2021

2. Ndjomca sa zavizuje, Ze uplynutim doby ndjmu ( v pripade, ak nijomnd zmluva nebude na ziklade
obojstrannej dohody predlZzend), najneskor v den ukoncenia ndjmu v zmysle tejto najomnej zmluvy byt
vyprazdni a vrati prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Né4jom bytu sa kon¢i v zmysle ust. § 676 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika:

a. uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty, ak vSak nijomca uZiva byt aj po skonceni ndjmu na dobu
a prenajimatel’ proti tomu nepodéd navrh na vypratanie nehnutel'nosti na side do 30 dni, obnovuje
sa ndjomnd zmluva za tych istych podmienok, za akych bola dojednané pévodne. Nijom dojednany
dlhsiu ako rok sa obnovuje vZdy na rok, nijom dojednany na kratSiu dobu sa obnovuje na tito
dobu.

b. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

c. vypovedou prenajimatel’a alebo ndjomcu.
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Prenajimatel’ mozZe odstupit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva predmet prenajmu,
alebo ak trpi uZivanie predmetu prenijmu takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda, alebo mu
hrozi zna¢né Skoda.

Prenajimatel’ moZe vypovedat’ najom bytu aj v zmysle ust. § 711 Obcianskeho zakonnika, t. j. ak:

a) njjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo,
spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo ststavne narusuje pokojné byvanie ostatnych
nijomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil ndjomné
alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi cas ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal
byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez pisomného sthlasu prenajimatela,

¢) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt nemozZno uZzivat’,
alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemozno byt alebo dom najmenej pocas
Siestich mesiacov uZivat’,

d) najomca prestal spifat’ predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo predpoklady uZivania bytu
vyplyvajuce z osobitného urcenia domu,

e) najjomca vyuziva byt bez sihlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.

Vypovedné doba je trojmesacna a zac¢ina plynit’ prvym diiom nasledujiceho mesiaca po doruceni pisomnej
vypovede druhej strane.

Nijomca sa zavdzuje, Ze bezprostredne po skonceni doby najmu byt vyprace a vrati prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl€ opotrebenie.

V pripade, ak ndjomca predmetny byt bezprostredne po skonceni doby najmu nevyprace, nijomca
splnomociiuje svojim podpisom na tejto zmluve prenajimatel’a na uskutocnenie jeho vypratania. Naklady
spojené s vypratanim hradi nijomca.

Ku ditu odovzdania bytu ndjomcovi bude spisany preberaci protokol k bytu, podpisany oboma zmluvnymi
stranami a obsahujici ddaje o technickom stave bytu a stave meracov elektrickej energie, vody a plynu.

Po ukonéeni ndjmu na zéklade tejto zmluvy nevznika prenajimatelovi povinnost’ poskytnit najomcovi
nihradné ubytovanie, s ¢im ndjomca suhlasi.

Clanok I1I.
Vyska najomného a thrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytu

N4ajomca/najomcovia sa zavizuje/ju platit’ prenajimatel’ovi mesacne vopred najomné vo vyske 75,79 EUR,
slovom sedemdesiatpat’ eur a sedemdesiatdevéit’ centov.

Néajomné bude ndjomca/ndjomcovia uhradzat’ v hotovosti alebo na bankovy tcet prenajimatel’a:
Bankové spojenie: VUB Galanta , &islo aétu: 6828132/0200

IBAN: SK18 0200 0000 0000 0682 8132

Prima banka Slovensko, ¢islo uétu: 1111515001/5600

IBAN SKO02 5600 0000 0011 1151 5001

Najomné je splatné vzdy mesacne vopred, pricom:

a. Néajomné za 1. mesiac (prip. za jeho alikvotni Cast, ak ndjom nezacina v 1. defi mesiaca) musi nadjomca
zaplatit’ pri podpise ndjomnej zmluvy,

b. dalSie ndjomné musi ndjomca zaplatit’ vZdy do 15. diia mesiaca, za ktory sa ndjomné uhradza.
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3. Sdcastou uhrady za najom bytu nie si thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ktorymi sd
nasledujice sluzby:

- alikvétnu Cast’ nakladov za spotrebu elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch pripadajicu na
predmet najmu na zéklade vyudctovacej faktiry dodavatela elektrickej energie za obdobie urcené
dodavatel'om elektrickej energie spdsobom uréenym prenajimatel'om,

- vodné a stoné — skuto¢ne spotrebované mnoZstvo vody zistené na zdklade stavu pocitadla
Stvrtrocne, vzdy do 15. diia beZného mesiaca po uplynuti Stvrtroka,

- odvoz tuhého komunélneho odpadu — na zdklade platobného vymeru obce,

- (Cistenie odpadovych potrubi.

4. Najomné nezahffia thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Uhrady za plnenia poskytované s
uzivanim bytu je povinny v plnom rozsahu uhrddzat nijomca na zdklade zmldv, uzatvorenych medzi
najomcom a dodavatel'mi tychto plneni priamo dodavatel'om plneni (elektricka energia, plyn a pod.).

Clanok IV.
Zabezpeka

1. Né4jomca na zabezpecenie thrady pripadného poskodenia bytu, vynimocne splacania ndjomného sa zavizuje
poskytnit’ prenajimatelovi finanénd zdbezpeku vo vyske 433,08 EUR, slovom Styristotridsat’tri eur a
osem centov (financna zadbezpeka zaplatena 26. 09. 2012).

2. Kedykol'vek za trvania ndjomného vztahu je prenajimatel’ opravneny cCerpat peniazné prostriedky zo
zabezpeky, ak ndjomcovi vznikne nedoplatok na nijomnom a ak nijomca za trvania nidjomného vzt'ahu
sposobi prenajimatelovi na predmete najmu Skodu. O Cerpani tychto penaZnych prostriedkov je
prenajimatel’ povinny vystavit najomcovi potvrdenie spolu s dévodom ich Cerpania. Prenajimatel’ je
opravneny po Cerpani z penaznych prostriedkov zabezpeky podla predchadzajicej vety pozadovat od
nijomcu jej doplnenie do vysky podla bodu 1. tohto ¢l. a nijomca je povinny v lehote urcenej
prenajimatel'om zabezpeku takto doplnit’.

3. Po ukonceni nijomného vztahu, v pripade nesplnenia povinnosti vyplyvajicich z €l. III. ods. 1 a 2 tejto
zmluvy nijomcom, budi tieto zavidzky ndjomcu uhradené zo zabezpeky. Prenajimatel’ pisomne upozorni
ndjomcu na Cerpanie peniaznych prostriedkov zo zabezpeky tak, Ze uvedie vysku Cerpanych peniaznych
prostriedkov, tcel ich pouZitia a dditum Cerpania.

4. Po ukonceni nijomného vztahu je prenajimatel povinny vratit nijomcovi zloZend zabezpeku, zniZenu
o peniazné prostriedky ¢erpané na zéklade ods. 2 aZz 3 tohto ¢ldnku zmluvy.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny:
a) Odo dia udc€innosti zmluvy umoznit’ nijomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu, a to pocas celej
doby najmu.
b) Odovzdat ndjomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom na dohovorené alebo obvyklé uZivanie.
¢) Prijat predmet ndjmu spit’ od najomcu po skonceni doby najmu.

2. Né4jomca/ndjomcovia je/sti povinny/i:

a) Uzivat predmet najmu riadne avsilade sucelom dohodnutym v tejto zmluve aumoZnit
prenajimatel’ovi kedykol'vek pristup k predmetu ndjmu za ticelom jeho kontroly.

b) Starat’ sa o predmet nijmu so starostlivostou riadneho hospodara a riadne pozivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

¢) Uhradzat’ riadne a vcas, na zaklade ust. ¢l. II. ods. 1 a2 tejto zmluvy, ndjjomné a dhrady spojené s
najmom ako aj prispevok.

d) Pri vykone svojich prav dbat’, aby sa ostatnym ndjomcom zabezpecil neruseny vykon ich prav.

e) Oznamit bez zbytocného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprdv v byte, ktoré ma znaSat’
prenajimatel’, a umoZnit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.
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f) Odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sdm. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo
po predchadzajicom upozorneni ndjomcu/ktoréhokol'vek z ndjomcov, zabezpecit odstranenie tychto
zavad a poskodeni sim a pozadovat’ od najomcu/najomcov ndhradu takto vynaloZenych finanénych
prostriedkov.

g) Vykondvat drobné opravy v byte, prip. zabezpecit' ich vykonanie na vlastné naklady, a to opravy
uvedené v Prilohe €. 1 vl. nar. €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho
zakonnika.

h) Dbat o to, aby na predmete najmu nevznikla Skoda.

i) Po skonceni ndjmu vratit predmet nijmu v stave, v akom ho nijomca prevzal od prenajimatela,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a hygienicky vybieleny (vymalovany).

j)  Dodrziavat domovy poriadok.

k) Aktivne sa podiel’at’ na vytvarani prijemného prostredia v bytovom dome a na udrZiavani jeho okolia.

1) Prisne dodrZiavat’ vSetky poZiarne a bezpe¢nostné predpisy SR.

N4ajomca/ndjomcovia prehlasuje/ji, Ze je/si obozndmeny/ni so stfasnym technickym stavom predmetu
nijmu, a Ze v takom stave ho i preberd/ji do uZivania.

N4ijomca/najomcovia nie je/si opravneny/ni prenechat’ predmet najmu do uZivania (do podndjmu) tretim
osobam.

V pripade ukoncenia nijmu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. ¢) OZ (hrubé poskodenie
bytu a jeho prisluSenstva) je/su nijomca/nadjomcovia povinny/ni prenajimatelovi uhradit’ vzniknutd Skodu
bez zbyto¢ného odkladu po vyzve prenajimatela.

Clanok VI.
Osobitné dojednania

N4ajomca/ndjomcovia ma/maji pravo na opakované uzavretie zmluvy o nijme nijomného bytu pri dodrZani
podmienok uvedenych v nijomnej zmluve av zdkone &. 443/2010 Z.z. o doticidch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov. O mozZnosti opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy
bude prenajimatel informovat nijomcu/nijomcov minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skon¢enia najmu ndjomného bytu.

Ak nijomca/ndjomcovia na zéklade tohto pravneho ukonu bude/budd uzivat' predmet nijmu minimalne
pocas 30 rokov, na zdklade tohto pravneho tkonu mu/im vznikne predkupné pravo k predmetu ndjmu pre
pripad, ak obec pontikne predmetny byt na predaj.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze verejné priestranstvo okolo bytového domu bude/budi ndjomca/ndjomcovia
vyuzivat' na skraslovanie okolia bytového domu v silade uzneseniami starostu obce a obecného
zastupitel'stva.

N4ajomca/najomcovia je/si opravneny/ni vykondvat’ stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba
s predchadzajicim sihlasom prenajimatela. Ak prenajimatel’ vykonava tpravy bytu na prikaz prislusného
organu S$titnej spravy, je/si najomca/najomcovia povinni umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda/ju za
Skodu, ktora v dosledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel ma pravo na dhradu nakladov tych oprdv a udrZzby bytu, oktorych vykonanie sa
niajomca/ndjomcovia nepostaral/i v€as, napriek tomu, Ze boli povinni tak ucinit’ podl'a pravnych predpisov
SR.

Najomca/najomcovia je/si povinny/ni umoZznit prenajimatelovi a strpiet vykonanie oprav v byte,
pravidelné od¢itavanie vodomerov a obhliadku prislu§enstva bytu ako si plynové a elektrické spotrebice,
istiCe a merace, vykurovacie telesd arozvody k nim, vodovodné rozvody a pod., za ktorym tcelom sa
zavizuje osobdm poverenym prenajimatelom ako aj dodavatelmi plneni spojenych s uZivanim bytu
zabezpecit’ pristup do bytu. V pripade, Ze tento zdvizok porusia, su si vedomi zodpovednosti za Skody, ktoré
nesplnenim tejto povinnosti alebo zavizku vzniknd.



Clanok VIIL.
Spolo¢né ustanovenia

Zmluvné strany prehlasuju, Ze majui plnd spdsobilost’ na pravne ukony, Ze tito zmluvu uzatvaraji pri plnom
vedomi, slobodne avazne, urCite a zrozumitelne, nie v tiesni, zmluvu si precitali, porozumeli jej, ¢o
potvrdzujud svojim podpisom.
Opréavnenou osobou na preberanie pisomnosti st vylu¢ne len zmluvné strany tejto zmluvy. Pri neprevzati
doporucenej zasielky, je diiom dorucenia deni uloZenia zasielky na poste.
Clanok VIII.
Prechodné a zaverecné ustanovenie

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Pre prédva a povinnosti zmluvnych stran su rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v d’alSom platia prislusné
ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika.

Zmeny adodatky tejto najomnej zmluvy vyZadujui k svojej platnosti pisomnd formu a podpisy oboch
zmluvnych stran.

Zmluva bola vyhotovena v dvoch/troch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi prenajimatel’
a jedno/dve vyhotovenia ndjomca/najomcovia.

Tdto zmluvu uzavreli jej dcastnici slobodne, vaZne, urCite a zrozumitel'ne, teda tak, aby v budicnosti
nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom, ¢o chceeli jej obsahom prejavit’.

Na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvy pripajaju ti€astnici zmluvy svoje vlastnorucné podpisy.

V Matiskove, dita 08. 09. 2020

Najomca: Prenajimatel’:
Silvia Juhosova Obec Matiskovo

Ing. Marta Mészéarosova — starosta obce



