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CAST 1
Vseobecné ustanovenia

CL 1
Uvodné ustanovenia

Vseobecne zavdzné nariadenie obce Matiaskovo €. 68/2012 ,, Domovy poriadok*
vydéva obec Matuskovo na zdklade samostatnej pdsobnosti podla ¢lanku 67 a 68
Ustavy Slovenskej republiky a podl'a § 4 ods. 3 pism. a) a podl'a § 6 ods. 1 zakona
SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov.

Vseobecne zavdzné nariadenie obce Matiskovo €. 68/2012 ,, Domovy poriadok® ma
posobnost’ pre bytovy dom vo vlastnictve obce Matiskovo pod supisnym cislom 950,
951, 952. Urcuje blizsie podmienky, zasady a povinnosti suvisiace s uzivanim bytu
a spravou bytového domu.

Cl.2
Zikladné pojmy

Prenajimatel’ bytu pre ucely tohto VSeobecne zévdzného nariadenia je vlastnik bytu,
ktorym je obec Matuskovo zapisana v katastri nehnutelnosti.

N4jomcom bytu je osoba, ktora uziva byt na zaklade najomnej zmluvy ( d’alej iba
najomnik ).

Spravu bytovych domov, bytov, spolo¢nych cCasti, priestorov a zariadeni v bytovych
domoch v majetku obce MatiiSkovo vykondva obec prostrednictvom Obecného tradu
Matuskovo ( d’alej len spravca ).

Bytom je stibor miestnosti alebo miestnost’, ktoré st rozhodnutim stavebného uradu
uréené na byvanie a mozu na tento ucel slizit’ ako samostatné bytové jednotky.

Spoloénymi castami domu sa rozumeji casti domu nevyhnutné na jeho podstatu
a bezpecnost’, najmé zaklady domu, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie a zvislé
konstrukcie, strecha, obvodové mury, vchody.

Spolo¢nymi priestormi domu sa rozumejui priestory, ktoré su urené na spolocné
uzivanie a slizia vyluéne domu. Su to najmé priestory s technickymi zariadeniami pre
bytovy dom, dvor pred vchodmi, resp. parkoviska.

Spoloénymi zariadeniami sa povaZzuju: rozvod studenej vody po ventil pred
vodomerom, kanalizacie po vtok do steny, pripadne podlahy, elektroinstalacie po



bytové istiCe, plynoinstalacie po ventil do bytu, bleskozvody, vodovodné,
kanaliza¢né, elektrické a plynové pripojky.

CL3
UZivanie bytu

Zakladné prava a povinnosti prenajimatela a ndjomnika, ktori uzatvdraji ndjomnu
zmluvu, upravuje Obciansky zdkonnik. Ndjom bytu vznika ndjomnou zmluvou, ktorou
prenajimatel’ prenechdva najomnikovi za ndjomné byt do uzivania.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ ndjomnikovi bytu plny a neruseny vykon jeho
prav spojeny v uzivanim bytu. Je povinny odovzdat mu byt, jeho prislusenstvo
a vybavenie v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Rovnako je povinny poskytovat
dohodnuté sluzby spojené s uzivanim bytu.

N4jomnik ma pravo pozadovat odovzdanie bytu v stave spOsobilom na riadne
uzivanie. Byt sa odovzdava a preberd spisanim protokolu.

N4jomnik je povinny uzivat spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a podla ich
uréenia, nezneuzivat' sluzby spojené s byvanim a zachovavat' predpisy o uzivani
bytového majetku. Je povinny zachovavat zasady obcianskeho spolunazivania,
ustanovenia domového poriadku a spolo¢ne so spravcom domu vytvarat podmienky
zaruCujuce vSetkym obyvatelom domu nerusené uZivanie bytov, spolo¢nych
priestorov a zariadeni domu.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné Upravy alebo iné opodstatnené upravy
v byte vyplyvajuce z udrziavajicej povinnosti prenajatého domu. Najomnik bytu moze
vykonavat' stavebné upravy v byte len po predchadzajucom suhlase prenajimaterl’a.

Cl 4
Povinnosti najomnika

Néjomnik je povinny uZivat' byt, spolocné priestory a zariadenie domu riadne, d’alej
je povinny zabezpeCovat’ na svoje naklady riadne a v€asné vykonédvanie drobnych
oprav v bytoch podla nariadenie V1ady Slovenskej republiky €. 87/1995 Z.z., ktorym
sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika a vSetky prace spojené
s obvyklym udrziavanim bytu, jeho prislusenstva a vybavenia.

Ak sa najjomnik nepostara o véasné vykonanie povinnych oprav obvyklej udrzby bytu,
spravca domu ma pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni najomnika na jeho
naklady.

Né4jomnik bytu je povinny bez zbyto¢ného odkladania ozndmit' spravcovi domu
potrebu tych oprav v byte, ktoré je povinny zabezpecit' spravca domu na svoje
naklady, inak zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim ohlasovacej povinnosti.



4. Najomnik bytu je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil sam, alebo ti,
ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma spravca domu pravo odstranit’ zdvady alebo
poskodenia a pozadovat’ od ndjomnika nahradu vynalozenych nakladov.

5. Najomnik bytu je povinny riadne ( v plnej vyske ) a v€as platit’ ndjjomné a sluzby
spojené s uzivanim bytu.

6. Najomnik bytu je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi vstup do bytu za ucelom kontroly
technického stavu bytu a zariadeni bytu, alebo za ucelom vykonania oprav podl'a ods.2
a ods.4 tohto ustanovenia.

7. Najomnik bytu je povinny starat’ sa a udrziavat Cistotu a poriadok na dvore pred
budovou.

CL5
Nahlasovanie poruch

1. Poruchy azavady vicSieho rozsahu ( napr. vymena poSkodenych zariadeni ) sa
nahlasuji pisomne spravcovi, alebo zastupcovi ndjomcov bytu, ktory je povinny tieto
odstranit’, priCom je povinny ndjomnika o termine ich odstranenia vopred informovat’.

2. Havarijné stavy sa nahlasuju telefonicky alebo osobne spravcovi alebo zéstupcovi.
Spravca je povinny zabezpecit’ opravy odstranenim havarijného stavu.

3. Za havariu sa povazuje takd mimoriadna situacia, pri ktorej je potrebny okamzity
a priamy zésah v byte ndjomnika ( unik vody v byte s nebezpecenstvom zaplavenia,
nepriechodnost’ kanalizacie v dome s nebezpecenstvom zaplavenia, zatekanie.)

CASTIT
Osobitné ustanovenia

ClLo
UZivanie spolo¢nych priestorov a zariadeni

Spolo¢né priestory a zariadenia sa uzivaju na ucely, na ktoré boli zriadené. Uzivanie
spolo¢nych priestorov na iné ucely ako je povolené mozno iba po dohode a len so suhlasom
spravcu domu.

CL.7
Zabezpecenie poriadku a ¢istoty v dome

1. Ak znecistenie spolocnych priestorov domu sposobi najomnik bytu, pripadne
prislusnik jeho domadcnosti, alebo osoby, ktoré¢ ho navstivili, je povinny toto



znecCistenie odstranit’ ndjomnik. Tato povinnost’ sa vzt'ahuje aj na odstranenie necistot
sposobenych zvieratami.

2. Poriadok a Cistotu v dome a v spolo¢nych priestoroch bytového domu si najomnici
obstaravaju sami.

3. Smeti a odpadky sa vysypaji len do nadob na to ur¢enych takym sposobom, aby bola
zachovand Co najvicsia Cistota v okoli naddob. Dalej st povinny riadit’ sa v sulade
s VZN obce Matuskovo o odpadoch.

4. Domové svetliky a Sachty musia ndjomnici udrziavat' v Cistote. Nie je dovolené
prehradzovat ich prieckami, ukladat’ v nich predmety, odhadzovat’ do nich odpadky,
pouzivat ich na prasenie a Cistenie predmetov a pod.

5. V spolo¢nych priestoroch je zakazané manipulovat’ s otvorenym ohnom.

CL 8
Ostatné zariadenia v dome

1. Ku kominovym dvierkam, hlavnym uzaverom vody, UK, ku kanalizaénym gistiacim
otvorom a pod. zariadeniam a hydrantom, pokial’ s v spolo¢nych priestoroch, musi
byt vzdy zabezpecCeny volny pristup. Ak st zariadenia v miestnostiach urenych
vyhradne ndjomnikovi, musia byt’ uskuto¢nené také opatrenia, aby v pripade nutnosti
bol k nim zabezpe€eny pristup aj za nepritomnosti ndjomnika.

2. Miesta, kde sa hlavné uzavery nachadzaji, musia byt vyznacené.

3. Osoba, ktora uzavrela hlavny uzéaver, musi zabezpecit, aby sa ndjomnikom vcas
ozndmilo uzavretie a znovu otvorenie.

CL9
InStalacia zariadeni, vyvesovanie a vykladanie veci

Zriad’'ovat’ televizne a rozhlasové antény na streche domu, prip. na fasade domu, nie je
povolené. Zriad'ovat’ individudlne vonkajsie antény je mozné len so stthlasom prenajimatel’a.



CL.10
Pranie a suSenie bielizne

V bytoch sa moze v prackach pre domécnost’ prat’ len od 6.00 hod. do 20.00 hod.
a len za predpokladu, Ze st umiestnené tak, aby sposobili o najmenej hluku.

Susit’ bielizeii na verejnych priestranstvach a zelenych plochach, okrem miest na to
uréenych , je zakazané.

Susiaky bielizne osadzovat’ do fasddy domu je zakazané.

CL11
Chov domacich zvierat

Chov domacich zvierat v bytovom dome je povolené len v sulade s VZN obce

Matuskovo o chove, drzani a ochrane zvierat na izemi obce Matuskovo.

l.

1.

CL12
Pokoj v dome

Noc¢ny pokoj je v ¢ase od 22.00 hod. do 06.00 hodiny. V tomto ¢ase je najomca bytu
povinny zamedzit' kazdy hluk. Najmé sa zakazuje hrat' na hudobnych nastrojoch,
spievat’, hlu¢ne sa zabavat’ a vykonavat aktkol'vek Cinnost’, z ktorej vznika hluk tak
v byte ako aj v spolo¢nych priestoroch domu.. N4jomca je povinny stiSit’ v tomto Case
rozhlasové, televizne prijimace, gramoféony, vided ainé prehravade na izbovua
pocutel’nost’.

Nadmerné hlu¢né elektrické spotrebice a stroje, ktoré sa pouzivaji pri doméacich
pracach a upravach v bytoch ( vftacka, mixér, vysavac, tepovac, a pod.) sa smu
pouzivat’ len v ¢asu od 08.00 hod. do 20.00 hodiny.

CL13
Parkovanie motorovych vozidiel

N4jomnik, ktory vlastni motorové vozidlo, méze parkovat’ pred bytovym domom na
parkovisku, ktoré patri do obcianskej vybavenosti, musi dodrziavat’ vSetky zasady pre
udrziavanie Cistoty, no¢ného pokoja a pod.

Uzivatel’ parkoviska je povinny dbat’ o to, aby pri spustani a prevadzke motorového
vozidla nezatazoval ostatnych uzivatelov domu nadmernym hlukom, vyfukovymi
plynmi a necistotou.



3. Na parkovisku a verejnych priestranstvach je zakdzand vymena oleja, prevadzanie
oprav, umyvanie aut a pod.

4. Njjomca nesmie znemoznit’ parkovanim vykonanie pravidelného odvozu odpadu.

Cl.14
Informa¢né zariadenia v bytovom dome

N4ajomca bytu je povinny oznacit’ byt a poStova schranku svojim ndzvom a udrziavat’
technicky v spdsobilom stave. PoStu a tla¢ pravidelne odoberat’ tak, aby nedochadzalo
k prepliiovaniu schranky, vypadavaniu dorucovanych materidlov a tym znecistovanim
zivotného prostredia. V pripade dovolenky a dlhodobého pobytu mimo Uzemia obce,
ndjomnik poveri odoberanim doru¢ovanej poSty int osobu.

CL 15

Néjomnici a osoby s nimi byvajuce st povinni sa prihlésit’ k trvalému pobytu v obci
Mattskovo len so suhlasom starostu obce.

CL16

Sprévca bytov je povinny dorudit’ tento domovy poriadok vSetkym ndjomnikom
bytového domu.

CAST 111
Zaverecné ustanovenia

CL17
Sankcie za porucenie

Porusenie tohto Domového poriadku sa klasifikuje ako hrubé porusenie najomnej zmluvy
a moze byt dovodom na okamzité zruSenie ndjomnej zmluvy alebo na neuzatvorenie zmluvy
na d’alSie obdobie.

Névrh VZN vyveseny na uradnej tabuli v obci Matiskovo dia:. 05.03.2012
VZN o domovom poriadku v obci Matiskovo schvalené obecnym zastupitel'stvom dna
29.03.2012 pod uznesenim ¢. 79/2012.
VZN nadobuda ucinnost’ 15. dilom od vyvesenia na uradnej tabuli po schvaleni obecnym
zastupitel'stvom.

Ing. Marta Mészarosova
starostka obce



