Néajomna zmluva

ktoru uzavreli:

Prenajimatel: Obec Matuskovo, 925 01 Matuskovo

zastipena starostom obce Ing. Marta Mészarosova
Bankové spojenie:

VUB Galanta , ¢islo Gétu: 6828132/0200

IBAN: SK18 0200 0000 0000 0682 8132

Prima banka Slovensko, ¢islo uétu: 1111515001/5600
IBAN SKO02 5600 0000 0011 1151 5001

dalej len ako ,,prenajimatel’* na strane jednej

a
Néjomca:
Roébert Hajnala, Mgr.
dalej len ako ,,najomca* na strane druhej
Clanok L
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prenechanie bytu €. 6 ( trojizbovy byt) nachadzajiiceho sa v III. NP v bytovom dome
sekcia B s.€. 951, ktory je postaveny v obci Matuskovo, parc. ¢islo 2494/3 o vymere 214 m2, zapisany na LV
¢islo 3402, vedenom Katastralnym tradom Trnava, Spravou katastra Galanta, ktory pozostava zo 6 bytovych
jednotiek (d’alej len "bytovy dom") do odplatného uzivania najomcovi.

Spolo¢ne posudzované osoby, ktoré tvoria domacnost’ najomecu: -/-

2. Byt pozostava z predizba, kiipeltia, kotoliia, komora, WC, kuchyna, obyvacia izba, izba, loggia. Celkova
uzitkova plocha bytu je 78 m?.

Spolo¢nymi ¢astami bytového domu su : (dalej len "byt") zavetrie, zadverie, komunikacia, schodisko,
kocikaren. (prislusenstvo: vid’ odovzdéavaci a preberaci protokol zo dita 04.12.2015)
Vyluénym vlastnikom bytového domu je prenajimatel’.

3. Prenajimatel’ odovzdava najomcovi v €l. I bode 2. $pecifikovany byt bez zavad v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a zavizuje sa zabezpe€it’ ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav vyplyvajucich z tejto zmluvy.

4. Najomcovia prenajatych bytovych jednotiek sa zavdzuji vytvorit zdruzenie spolu so stanovami, kde
ndjomcovia predmetnych bytovych jednotiek sa dohodnu na Cisteni spolo¢nych priestorov ako ja na uhrade
pripadnych vzniknutych spolo¢nych nékladov. Ndjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa
v dome vytvorilo prostredie zabezpec€ujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

Clanok II.
Doba platnosti a zanik zmluvy
1. Téato zmluva sa uzatvara na dobu ur€iti od 07. 12. 2021 do 06. 12. 2024
2. Najomca sa zavédzuje, ze uplynutim doby najmu ( v pripade, ak najomna zmluva nebude na zaklade

obojstrannej dohody prediZend), najneskor v deft ukonéenia najmu v zmysle tejto najomnej zmluvy byt
vyprazdni a vrati prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



3.

10.

1.

Néjom bytu sa kon¢i v zmysle ust. § 676 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika:

a. uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty, ak vSak najomca uziva byt aj po skonc¢eni najmu na dobu a
prenajimatel’ proti tomu nepodéa navrh na vypratanie nehnutel'nosti na sude do 30 dni, obnovuje sa
najomna zmluva za tych istych podmienok, za akych bola dojednana pdvodne. Ndjom dojednany
dlhsiu ako rok sa obnovuje vzdy na rok, ndjom dojednany na kratSiu dobu sa obnovuje na tato dobu.

b. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

c. vypovedou prenajimatel’a alebo najomcu.

Prenajimatel’ méze odstupit’ od zmluvy, ak najomca napriek pisomnej vystrahe uziva predmet prenajmu,
alebo ak trpi uzivanie predmetu prenajmu takym spésobom, Ze prenajimatelovi vznika skoda, alebo mu hrozi
znacna Skoda.

Prenajimatel’ moze vypovedat najom bytu aj v zmysle ust. § 711 Obcianskeho zakonnika, t. j. ak:

a) najomca alebo ten, kto je clenom jeho domdacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo,
spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne narusSuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmi tym, ze nezaplatil ndjomné
alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal
byt alebo jeho cast’ inému do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a,

¢) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, zZe byt nemozno uzivat, alebo
ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich

mesiacov uzivat,

d) najomca prestal spiiiat’ predpoklady uzivania bytu osobitného uréenia alebo predpoklady uZivania bytu
vyplyvajuce z osobitného urcenia domu,

€) najomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

Vypovedna doba je trojmesacna a zacina plynit’ prvym diiom nasledujiceho mesiaca po doruceni pisomnej
vypovede druhej strane.

Néajomeca sa zavézuje, ze bezprostredne po skonceni doby najmu byt vyprace a vrati prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V pripade, ak najomca predmetny byt bezprostredne po skonceni doby nédjmu nevyprace, ndjomca
splnomociiuje svojim podpisom na tejto zmluve prenajimatel’a na uskutocnenie jeho vypratania. Naklady

spojené s vypratanim hradi najomca.

Ku dnu odovzdania bytu najomcovi bude spisany preberaci protokol k bytu, podpisany oboma zmluvnymi
stranami a obsahujuci udaje o technickom stave bytu a stave meracov elektrickej energie, vody a plynu.

Po ukonéeni najmu na zdklade tejto zmluvy nevznika prenajimatelovi povinnost’ poskytnit’ najomcovi
nahradné ubytovanie, s ¢im najomca sthlasi.

Clanok III.

Vyska najomného a tihrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytu

Néjomca/ndjomcovia sa zavézuje/ju platit’ prenajimatel'ovi mesacne vopred najomné vo vyske 259,27 EUR,
slovom dvestopit’desiatdeviit’ eur a dvadsat’sedem centov.



-3-

N4jomné bude ndjomca/najomcovia uhradzat’ v hotovosti alebo na bankovy ucet prenajimatel’a:
Bankové spojenie: VUB Galanta , islo uiétu: 6828132/0200

IBAN: SK18 0200 0000 0000 0682 8132

Prima banka Slovensko, ¢islo uétu: 1111515001/5600

IBAN SKO02 5600 0000 0011 1151 5001

Néjomné je splatné vzdy mesacne vopred, priCom:

a. Najomné za 1. mesiac najomcovia zaplatia prevodom na ucet alebo v hotovosti deni podpisu najomne;j
zmluvy,
b. dalSie ndjomné musi ndjomca zaplatit’ vzdy do 15. diia mesiaca, za ktory sa najomné uhradza.

Sucastou thrady za najom bytu nie st thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ktorymi st nasledujuce
sluzby:

- alikvotnu Cast’ nakladov za spotrebu elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch pripadajicu na
predmet ndjmu na zéklade vyuctovacej faktiry dodavatel’a elektrickej energie za obdobie urcené
dodavatel'om elektrickej energie spdsobom uréenym prenajimatel'om,

- vodné a stocné — skutoCne spotrebované mnozstvo vody zistené na zaklade stavu pocitadla
Stvrtrocne, vzdy do 15. dila bezného mesiaca po uplynuti Stvrtroka,

- odvoz tuhého komunalneho odpadu — na zéklade platobného vymeru obce,

- Cistenie odpadovych potrubi.

Néajomné nezahfiia thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Uhrady za plnenia poskytované s
uzivanim bytu je povinny v plnom rozsahu uhradzat najomca na zaklade zmliv, uzatvorenych medzi
najomcom a dodavatel'mi tychto plneni priamo dodavatel'om plneni (elektricka energia, plyn a pod.).

Clanok V.
Zabezpeka

Néajomca na zabezpeCenie uhrady pripadného poSkodenia bytu, vynimocne splacania najomného
sa zavdzuje poskytnit’ prenajimatelovi finanénti zabezpeku vo vyske 1481,52 EUR, slovom
jedentisicStyristoosemdesiatjeden eur a pat’desiatdva centov. (financnéa zabezpeka vo vyske 781,52 EUR
zaplatena 08. 12. 2015 a rozdiel 700,00 EUR bol zaplateny16. 02. 2016).

Kedykol'vek za trvania najomného vztahu je prenajimatel’ opravneny cerpat’ penazné prostriedky zo
zabezpeky, ak najomcovi vznikne nedoplatok na nijomnom a ak najomca za trvania najomného vztahu
sposobi prenajimatel'ovi na predmete ndjmu Skodu. O Cerpani tychto penaznych prostriedkov je prenajimatel’
povinny vystavit' ndjomcovi potvrdenie spolu s dovodom ich Cerpania. Prenajimatel je opravneny po Cerpani
z penlaznych prostriedkov zdbezpeky podla predchéadzajucej vety pozadovat' od najomcu jej doplnenie do
vysky podla bodu 1. tohto ¢l. a ndjomca je povinny v lehote urcenej prenajimatel’om zabezpeku takto doplnit’.

Po ukonceni ndjomného vzt'ahu, v pripade nesplnenia povinnosti vyplyvajtcich z ¢l. III. ods. 1 a 2 tejto
zmluvy najomcom, budi tieto zavizky najomcu uhradené zo zabezpeky. Prenajimatel’ pisomne upozorni
najomcu na Cerpanie penaznych prostriedkov zo zabezpeky tak, ze uvedie vysSku Cerpanych peniaznych
prostriedkov, ucel ich pouzitia a datum Cerpania.

Po ukonceni najomného vztahu je prenajimatel’ povinny vratit ndjomcovi zloZzenu zabezpeku, znizenu
o penazné prostriedky ¢erpané na zaklade ods. 2 az 3 tohto ¢lanku zmluvy.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny:

a) Odo dina ucinnosti zmluvy umoznit’ najomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu, a to pocas celej doby
najmu.

b) Odovzdat’ najjomcovi predmet najmu v stave sposobilom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie.

c) Prijat predmet najmu spat’ od najomcu po skonceni doby najmu.



Néjomca/najomcovia je/su povinny/i:

a) Uzivat predmet najmu riadne a v stlade s i€¢elom dohodnutym v tejto zmluve a umoznit’ prenajimatelovi
kedykol'vek pristup k predmetu najmu za uc¢elom jeho kontroly.

b) Starat’ sa o predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodara a riadne pozivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

¢) Uhradzat riadne a vc¢as, na zaklade ust. ¢l. IIl. ods. 1 a2 tejto zmluvy, ndjomné a uhrady spojené s
najmom ako aj prispevok.

d) Pri vykone svojich prav dbat’, aby sa ostatnym ndjomcom zabezpecil neruseny vykon ich prav.

e) Oznamit' bez zbytocného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma znasat
prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

f) Odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo
po predchadzajicom upozorneni najomcu/ktoréhokol'vek z najomcov, zabezpeCit odstranenie tychto
zavad a poskodeni sam a pozadovat’ od najomcu/ndjomcov nahradu takto vynaloZenych finanénych
prostriedkov.

g) Vykonavat drobné opravy v byte, prip. zabezpecit’ ich vykonanie na vlastné naklady, a to opravy uvedené
v Prilohe €. 1 vl. nar. €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

h) Dbat o to, aby na predmete ndjmu nevznikla Skoda.

i) Po skonCeni nagjmu vratit predmet ndjmu v stave, v akom ho najomca prevzal od prenajimatel’a,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a hygienicky vybieleny (vymalovany).

j)  Dodrziavat domovy poriadok.

k) Aktivne sa podiel'at’ na vytvarani prijemného prostredia v bytovom dome a na udrziavani jeho okolia.

1) Prisne dodrziavat’ vSetky poziarne a bezpec¢nostné predpisy SR.

Néajomca/ndjomcovia prehlasuje/ju, Ze je/su oboznameny/ni so sucasnym technickym stavom predmetu
najmu, a Ze v takom stave ho i prebera/ju do uzivania.

Néjomca/ndjomcovia nie je/si opravneny/ni prenechat predmet najmu do uZivania (do podnajmu) tretim
osobam.

V pripade ukon¢enia najmu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. ¢) OZ (hrubé poskodenie
bytu a jeho prislusenstva) je/su ndjomca/ndjomcovia povinny/ni prenajimatel'ovi uhradit’ vzniknut $kodu bez
zbyto¢ného odkladu po vyzve prenajimatela.

Clanok VL.
Osobitné dojednania

Néjomca/ndjomcovia ma/maju pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme najomného bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v najomnej zmluve av zakone €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy
bude prenajimatel’ informovat najomcu/ndjomcov minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skon¢enia najmu najomného bytu.

Ak ndjomca/ndjomcovia na zéklade tohto pravneho ukonu bude/budu uzivat’ predmet ndjmu minimalne pocas
30 rokov, na zaklade tohto pravneho tkonu mu/im vznikne predkupné pravo k predmetu najmu pre pripad, ak
obec ponukne predmetny byt na predaj.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze verejné priestranstvo okolo bytového domu bude/budi ndjomca/ndjomcovia
vyuzivat’ na skraslovanie okolia bytového domu v sulade uzneseniami starostu obce a obecného
zastupitel'stva.

Néajomca/ndjomcovia je/si opravneny/ni vykonavat’ stavebné tpravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba s
predchadzajucim suhlasom prenajimatela. Ak prenajimatel’ vykonava pravy bytu na prikaz prislu§ného
organu Statnej spravy, je/si najjomca/najomcovia povinni umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda/ju za skodu,
ktora v désledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel ma pravo na uhradu ndkladov tych oprav a udrzby bytu, oktorych vykonanie sa
najomca/najomcovia nepostaral/i v€as, napriek tomu, ze boli povinni tak ucinit’ podl'a pravnych predpisov
SR.
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Néjomca/ndjomcovia je/su povinny/ni umoznit’ prenajimatel'ovi a strpiet’ vykonanie oprav v byte, pravidelné
od¢itavanie vodomerov a obhliadku prislusenstva bytu ako su plynové a elektrické spotrebice, isti¢e a merace,
vykurovacie telesa arozvody k nim, vodovodné rozvody a pod., za ktorym ucelom sa zavdzuje osobam
poverenym prenajimatel'om ako aj dodavatel'mi plneni spojenych s uzivanim bytu zabezpecit’ pristup do bytu.
V pripade, Ze tento zavézok porusia, st si vedomi zodpovednosti za skody, ktoré nesplnenim tejto povinnosti
alebo zavazku vzniknu.

Clanok VIIL.
Spolo¢né ustanovenia

Zmluvné strany prehlasuji, ze maji plnu sposobilost’ na pravne tikony, ze tuto zmluvu uzatvaraja pri plnom
vedomi, slobodne a vazne, urite a zrozumitelne, nie v tiesni, zmluvu si precitali, porozumeli jej, o
potvrdzuju svojim podpisom.
Opravnenou osobou na preberanie pisomnosti su vyluéne len zmluvné strany tejto zmluvy. Pri neprevzati
doporucenej zasielky, je dhom dorucenia den uloZenia zasielky na poste.

Clanok VIII.

Prechodné a zaverecné ustanovenie

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Pre prava a povinnosti zmluvnych stran su rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v d’alSom platia prislusné
ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Zmeny adodatky tejto najomnej zmluvy vyzaduju k svojej platnosti pisomnu formu a podpisy oboch
zmluvnych stran.

Zmluva bola vyhotovena v dvoch/troch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi prenajimatel’
a jedno/dve vyhotovenia ndjomca/ndjomcovia.

Tato zmluvu uzavreli jej ucastnici slobodne, vazne, urcite a zrozumitelne, teda tak, aby v buducnosti
nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom, co chceli jej obsahom prejavit’.

Na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvy pripajaju ucastnici zmluvy svoje vlastnoru¢né podpisy.

V Mataskove, dia ... .... 2021
Néjomca: Prenajimatel’:
Rébert Hajnala, Mgr. Obec Matuskovo

Ing. Marta Mészdrosova — starosta obce



