Najomna zmluva

ktord uzavreli:

Prenajimatel’: Obec Matuskovo, 925 01 Matiskovo

zastUpena starostom obce Ing. Marta Mészarosova
Bankové spojenie:
VUB Galanta , éislo (&tu: 6828132/0200

IBAN: SK18 0200 0000 0000 0682 8132

Prima banka Slovenskdjslo (&tu: 1111515001/5600
IBAN SK02 5600 0000 0011 1151 5001
d’alej len akq,prenajimate™ na strane jednej

a
Najomcovia:
Erik Hupka
Narodeny:
Bytom: Matuskovo 598
¢. OP:
a
manzelka
Aneta Hkpva, rodena Kovacsova
Narodena:
Bytom: KraPov Brod, Slovenské Pole 329
¢. OP:
dalg len ako ,najomcovia“ na strane druhgj
Clanok I.
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prenechanie byt ( trojizbovy byt) nachadzajuceho sa v Ill. MRytovom dome
sekcia C . 952, ktory je postaveny v obci Matuskovo, paislo 2494/4 o vymere 214 m2, zapisany na
LV ¢islo 3402, vedenom Katastralnym Uradom Trnava, \@&pr&atastra Galanta, ktory pozostava zo 6
bytovych jednotiekdalej len "bytovy dom") do odplatného uzivania najomwi.

Spoldéne posudzované osoby, ktoré tvoria domatmagomcu: -/-

2. Byt pozostava z predizby, klpe, kotolne, komory, WC, kuchyne, obyvacej izizpy, loggie. Celkova
Uzitkova plocha bytu je 78
Spola&nymi ¢ag’ami bytového domu su d’élej len "byt") zavetrie, zadverie, komunikaciahadisko,
kocikéren.. (prisluSenstvo: di odovzdavaci a preberaci protokol za®9. 11. 2015)

Vyluénym vlastnikom bytového domu je prenajintiate

3. Prenajimattodovzdava nijomcovi d. | bode 2. Specifikovany byt bez zavad v stav@sspilom na riadne
uzivanie a zavazuje sa zabedpaajomcovi plny a neruseny vykon prav vyplyvajacctejto zmluvy.

4. Najomcovia prenajatych bytovych jednotiek sa zaj@awytvorit zdruzenie spolu so stanovami, kde
najomcovia predmetnych bytovych jednotiek sa doloaacisteni spolénych priestorov ako ja na Uhrade
pripadnych vzniknutych spaloych nakladov. Najomca je povinny pri vykone sviojisrav dbé, aby sa
v dome vytvorilo prostredie zabezpiice ostatnym najomcom vykon ich prav.

Clanok I1.
Doba platnosti a zanik zmluvy
1. Tato zmluva sa uzatvara na dobuitirod 09. 11. 2015 do 08. 11. 2018
2. Najomca sa zavazuje, Zze uplynutim doby najmu (ipgole, ak najomna zmluva nebude na zéaklade

obojstrannej dohody prétkna), najneskdr v deukortenia najmu v zmysle tejto ndjomnej zmluvy byt
vyprazdni a vrati prenajimdtevi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutinohayklé opotrebenie.
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N&jom bytu sa kafi v zmysle ust. 8 676 a nasl. &dnskeho zakonnika:

a. uplynutimc¢asu, na ktory bol dohodnutgik vS8ak najomca uziva byt aj po skeni najmu na dobu
a prenajimatéproti tomu nepoda navrh na vypratanie nehimgsti na side do 30 dni, obnovuje
sa najomna zmluva za tych istych podmienok, zalakyda dojednana pévodne. Najom dojednany
dihSiu ako rok sa obnovuje vZzdy na rok, najom dofgy na kratSiu dobu sa obnovuje na tiato
dobu.

b. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

c. vypovefou prenajimaféa alebo najomcu.

Prenajimate m6ze odstupi od zmluvy, ak najomca napriek pisomnej vystrahiwaupredmet prenajmu,
alebo ak trpi uzivanie predmetu prendjmu takym aipds, Ze prenajimatevi vznika Skoda, alebo mu
hrozi zn&néa Skoda.

Prenajimateméze vypovedanajom bytu aj v zmysle ust. § 711 &dnskeho zakonnika, t. j. ak:

a) najomca alebo ten, kto fg&Enom jeho domacnosti, hrubo posSkodzuje prenajgtyjého prisluSenstvo,
spolainé priestory alebo spalné zariadenia v dome alebo sustavne naruSuje pbknjmanie ostatnych
najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezmet’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyeaj z najmu bytu najma tym, ze nezaplatil ndjomné
alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim zgtihSicas ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal
byt alebo jeh@ag’ inému do podndjmu bez pisomného suhlasu prenajiajat

c) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytaebals domom naloZitak, ze byt nemozno uzita
alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktoryghonavani nemozno byt alebo dom najmenegjagso
Siestich mesiacov uziva

d) nadjomca prestal §mt’ predpoklady uZivania bytu osobitnéh@enia alebo predpoklady uZivania bytu
vyplyvajlce z osobitného &enia domu,

e) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajitisata iné Gely ako na byvanie.

Vypovednd doba je trojmese a zaina plyni prvym diom nasledujiceho mesiaca po demni pisomne;j
vypovede druhej strane.

Najomca sa zavazuje, Ze bezprostredne pocekdrdoby najmu byt vyprace avrati prenajiriiate
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na dt&ppotrebenie.

V pripade, ak najomca predmetny byt bezprostredn skoteni doby najmu nevyprace, najomca
splnomodiuje svojim podpisom na tejto zmluve prenajiniatea uskuténenie jeho vypratania. Naklady
spojené s vypratanim hradi ndjomca.

Ku diu odovzdania bytu najomcovi bude spisany prebgnaxtokol k bytu, podpisany oboma zmluvnymi
stranami a obsahujuci daje o technickom stave &wtave mer@v elektrickej energie, vody a plynu.

Po ukoteni ndjmu na zéklade tejto zmluvy nevznika prena@ovi povinnos poskytnd@ najomcovi
nahradné ubytovanie ¢ém najomca suhlasi.

Clanok Il
VySka najomného a Uhrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytu

Najomca/najomcovia sa zavazuje/ju plgtrenajimatBovi mes&ne vopred nidjomné vratane prispevku do
fondu oprav vo vysk&59,27 EUR slovomdvestop&’desiatdevd’ eur a dvadsa’sedem centov.
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Najomné bude najomca/najomcovia uhrddzaotovosti alebo na bankovyet prenajimaté:
Bankové spojenie: VUB Galantaéislo (¢tu: 6828132/0200
IBAN: SK18 0200 0000 0000 0682 8132
Prima banka Slovenskdjslo &tu: 1111515001/5600
IBAN SKO02 5600 0000 0011 1151 5001

Najomné je splatné vzdy mese vopred, ptiom:

a. Najomné za 1. mesiac vo vysk80,13 EURslovomjednostodevd’desiat eur a trinds’ centov musi
najomca zaplafipri podpise ndjomnej zmluvy,

b. dalSie nadjomné musi ndjomca zaplatzdy do 15. da mesiaca, za ktory sa ndjomné uhradza.

Stag’ou Uhrady za ngjom bytu nie si Uhrady za plnenigkyfované s uzivanim bytu, ktorymi sd
nasledujuce sluzby:

- alikvétnu ¢ag’ ndkladov za spotrebu elektrickej energie v sfrojah priestoroch pripadajicu na
predmet najmu na zaklade avacej faktliry dodavaka elektrickej energie za obdobietené
dodavatéom elektrickej energie spésobontemym prenajimatem,

- vodné a stné — skutdne spotrebované mnoZzstvo vody zistené na zaklaaleu sp@itadla
Stvrtro¢ne, vzdy do 15.ith bezného mesiaca po uplynuti 8toka,

- odvoz tuhého komunéalneho odpadu — na zaklade pl&t@bvymeru obce,

- distenie odpadovych potrubi.

Najomné nezaftia Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim byturadly za plnenia poskytované s
uzivanim bytu je povinny v plnom rozsahu uhrddeéjomca na zaklade zmldv, uzatvorenych medzi
najomcom a dodavdbmi tychto plneni priamo dodavditam plneni (elektricka energia, plyn a pod.).

Clanok IV.
Zabezpeka

Ndjomca na zabezpenie Uhrady pripadného poSkodenia bytu, vyrimeo splacania najomného
a prispevku, sa zavazuje poskytnfirenajimatiovi financni zabezpeku vo vySke S$ews&ného
najomnéhdl 481,52 EUR slovomjedentisicStyristoosemdesiatjeden eur a paesiatdva centoy a to pri
podpise tejto zmluvy.

Kedykd'vek za trvania najomného fahu je prenajimafeopravnenycerpad peiazné prostriedky zo
zabezpeky, ak najomcovi vznikne nedoplatok na na@ma ak najomca za trvania najomnéhéatm

spdsobi prenajimdtevi na predmete najmu Skodu. ¢erpani tychto p&aznych prostriedkov je
prenajimaté povinny vystaw najomcovi potvrdenie spolu s dévodom i¢arpania. Prenajimdteje

opravneny pocerpani z p#aznych prostriedkov zabezpeky adpredchadzajlucej vety pozadoéved

najomcu jej doplnenie do vysky pkad bodu 1. tohto¢l. a ndjomca je povinny v lehote ¢enej

prenajimatBom zabezpeku takto dopihi

Po ukorteni najomného vwahu, v pripade nesplnenia povinnosti vyplyvajudcH. Ill. ods. 1 a 2 tejto
zmluvy ndjomcom, budu tieto zavazky najomcu uhrédea zadbezpeky. Prenajimiteisomne upozorni
najomcu nagerpanie pgaznych prostriedkov zo zabezpeky tak, ze uvedikwy&rpanych pgaznych

prostriedkov, Gel ich pouzitia a daturéerpania.

Po ukoreni najomného v¥ahu je prenajimatepovinny vrat’ najomcovi zlozenu zabezpeku, znizenud
o paiazné prostriedkyerpané na zéklade ods. 2 az 3 tafdomku zmluvy.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatkje povinny:
a) Odo dia &innosti zmluvy umozni ndjomcovi neruSené uzivanie predmetu nijmu, aotagcelej
doby najmu.
b) Odovzd& najomcovi predmet najmu v stave spésobilom na dotemé alebo obvyklé uzivanie.
c) Prijat’ predmet ndjmu spéd najomcu po sk@eni doby najmu.
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Najomca/najomcovia je/su povinnyl/i:

a) Uziva® predmet najmu riadne av sulade ¢sldm dohodnutym v tejto zmluve a umoZni
prenajimatBovi kedykdvek pristup k predmetu najmu z&lom jeho kontroly.

b) Stara sa o predmet najmu so starostlit@s riadneho hospodara a riadne poZipinenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

c) Uhradza riadne a vas, na zaklade ustl. 1ll. ods. 1 a 2 tejto zmluvy, ndjomné a Uhraghpojené s
najmom ako aj prispevok.

d) Privykone svojich prav disaaby sa ostatnym najomcom zabe&dipeeruseny vykon ich prav.

e) Oznami bez zbytoného odkladu prenajimdtevi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma znasSa
prenajimat®, a umozni ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktora imespm tejto povinnosti
vznikla.

f) Odstrant’ zavady a poSkodenia, ktoré sposobil v dome saksaftak nestane, ma prenajintigieavo
po predchadzajucom upozorneni najomcu/ktoréhvdo z ndjomcov, zabez{i€ odstranenie tychto
zavad a poSkodeni sdm a pozadowd najomcu/najomcov nahradu takto vynaloZzenychnifinych
prostriedkov.

g) Vykonava drobné opravy v byte, prip. zabegpeich vykonanie na vlastné naklady, a to opravy
uvedené v Prilohé&. 1 vl. nar.¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustamia Olsianskeho
zakonnika.

h) Dba o to, aby na predmete najmu nevznikla Skoda.

i) Po skoreni najmu vrati predmet nijmu v stave, v akom ho najomca prevzhlpmenajimatia,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a hygienigkiieleny (vymdovany).

j) Dodrziava domovy poriadok.

k) Aktivne sa poditat’ na vytvarani prijemného prostredia v bytovom denma udrziavani jeho okolia.

[) Prisne dodrziavavSetky poziarne a bezfreostné predpisy SR.

Najomca/najomcovia prehlasuje/ju, Ze je/si obozm§mé so sdasnym technickym stavom predmetu
najmu, a Ze v takom stave ho i prebera/ju do uiivan

Najomca/ngjomcovia nie je/st opravneny/ni prenégiradmet ndjmu do uzivania (do podnajmu) tretim
osobéam.

V pripade ukodenia ndjmu z dévodov uvedenych v ustanoveni 8§ a1 bpism. c) OZ (hrubé posSkodenie
bytu a jeho prisluSenstva) je/st najomca/najomcper@nny/ni prenajimatevi uhradi’ vzniknutd Skodu
bez zbyténého odkladu po vyzve prenajimise

Clanok V1.
Osobitné dojednania

Najomca/ndjomcovia ma/maju pravo na opakované etiavzmluvy o najme najomného bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v najomnej zmluve av zakénet43/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpi§€bmoznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy
bude prenajimateinformova’ najomcu/najomcov minimalne tri mesiace pred dolign terminom
skortenia najmu najomného bytu.

Ak najomca/najomcovia na zaklade tohto pravnehonukbude/budd uzi¥apredmet najmu minimalne
potas 30 rokov, na zaklade tohto pravneho Ukonu mu#imikne predkupné pravo k predmetu najmu pre
pripad, ak obec ponukne predmetny byt na preda,j.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze verejné priestranskao bytového domu bude/budi ndjomca/najomcovia
vyuziva&® na skraBovanie okolia bytového domu v sllade uzneseniamarostu obce a obecného
zastupitéstva.

Najomca/ndjomcovia je/su opravneny/ni vykoniastavebné Upravy bytu a iné podstatné zmeny vibgte

s predchadzajucim suhlasom prenajifetedAk prenajimaté vykonava Gpravy bytu na prikaz prislusného
organu Statnej spravy, je/su najomca/najomcovianmbwmozni’ ich vykonanie, inak zodpoveda/ju za
Skodu, ktora v désledku nesplnenia tejto povinnaatikla.

Prenajimatt ma pravo na Uhradu nakladov tych oprav a udrzbyu,bw ktorych vykonanie sa
najomca/najomcovia nepostaralfas, napriek tomu, Ze boli povinni takinit' pod’a pravnych predpisov
SR.
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Najomca/najomcovia je/si povinny/ni umaZznprenajimatbovi a strpi¢ vykonanie oprav v byte,
pravidelné oditavanie vodomerov a obhliadku prisluSenstva bym &1 plynové a elektrické spotrébj
istice a mer&e, vykurovacie telesd arozvody k nim, vodovodnévody a pod., za ktorymcélom sa
zavazuje osobam poverenym prenajifiate ako aj dodavafeni plneni spojenych s uzivanim bytu
zabezpeit' pristup do bytu. V pripade, Ze tento zavazok parssi si vedomi zodpovednosti za Skody, ktoré
nesplnenim tejto povinnosti alebo zavazku vzniknu.

Clanok VIL.
Spoloéné ustanovenia

Zmluvné strany prehlasuji, Ze maju pIna spésobit@spravne ukony, Ze tito zmluvu uzatvaraji propin
vedomi, slobodne avazne,cite a zrozumiténe, nie v tiesni, zmluvu si ptiali, porozumeli jej,¢o
potvrdzuji svojim podpisom.
Opravnenou osobou na preberanie pisomnosti séng/llen zmluvné strany tejto zmluvy. Pri neprevzati
doporwenej zasielky, jeitbm dorienia d& uloZenia zasielky na poste.

Clanok VIII.

Prechodné a zaveré&né ustanovenie

Tato zmluva nadobuda platniodiiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Pre prava a povinnosti zmluvnych stran s rozhagsténovenia tejto zmluvy, dialSom platia prislusné
ustanovenia Qhanskeho zakonnika.

Zmeny a dodatky tejto najomnej zmluvy vyzaduju kjsy platnosti pisomna formu a podpisy oboch
zmluvnych stran.

Zmluva bola vyhotovena v dvoch/troch vyhotoveniazlktorych jedno vyhotovenie obdrzi prenajiniate
a jedno/dve vyhotovenia ndjomca/ngjomcovia.

Tato zmluvu uzavreli jej dastnici slobodne, vazne, ¢ite a zrozumiténe, teda tak, aby v budicnosti
nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o témgchceli jej obsahom prejavi

Na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvy pripajagstnici zmluvy svoje vlastnotné podpisy.

V Matuskove, da 09. 11. 2015

Najomcovia: Prenajimate’:
Erik Hupka Obec Matiskovo
Ing. Marta Mészarosova — starosta obce



